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Zakonom nije propisano poresko oslobo|ewe, niti
umawewe poreske osnovice za ostavu kao predmet oporezivawa.

Ministarstvo finansija napomiwe da je utvr|ivawe,
naplata i kontrola poreza na imovinu ({to zna~i i terenska
kontrola) u nadle`nosti jedinice lokalne samouprave na ~ijoj se
teritoriji nalazi nepokretnost za koju se utvr|uje porez na
imovinu, zbog ~ega je predmetno pismo sa prilo`enom
dokumentacijom prosle|eno na nadle`nost gradu Beogradu −
Gradskoj upravi grada Beograda − Sekretarijatu za finansije −
Upravi javnih prihoda grada Beograda, radi upoznavawa i
eventualnog preduzimawa mera iz nadle`nosti tog organa.

6. Kako se vr{i umawewe vrednosti nepokretnosti, koja ~ini
osnovicu poreza na imovinu obveznika koji ne vodi poslovne
kwige, za amortizaciju u slu~aju ako je skup{tina jedinice
lokalne samouprave utvrdila i objavila visinu stope amorti -
zacije u skladu sa Zakonom, a nakon izgradwe objekta vr{ena je
wegova rekonstrukcija odnosno nakon izgradwe ili posledwe
rekonstrukcije objekta vr{ena je wegova dogradwa ili nadzi |i -
vawe?     

(Mi{qewe Ministarstva finansija, br. 413-00-00018/2013-04 od
14.9.2015. god.)

Odredbom ~lana 5. stav 3. Zakona o porezima na imovinu
(„Sl. glasnik RS“, br. 26/01, 45/02, 80/02, 135/04, 61/07, 5/09, 101/10,
24/11, 78/11, 57/12−US, 47/13 i 68/14−dr. zakon, u daqem tekstu:
Zakon) propisano je da se vrednost nepokretnosti koja ~ini
osnovicu poreza na imovinu obveznika koji ne vodi poslovne
kwige, osim zemqi{ta, mo`e umawiti za amortizaciju po stopi
do 1% godi{we primenom proporcionalne metode, a najvi{e
40%, po~ev od isteka svake kalendarske godine u odnosu na godinu
u kojoj je izvr{ena izgradwa, odnosno posledwa rekonstrukcija
objekta, a na osnovu odluke skup{tine jedinice lokalne samo -
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uprave o visini stope amortizacije koja va`i na dan 15. decembra
godine koja prethodi godini za koju se utvr|uje i pla}a porez na
imovinu i koja je objavqena u skladu sa tim zakonom.

Prema odredbi ~lana 2. ta~ka 32) Zakona o planirawu i
izgradwi („Sl. glasnik RS“, br. 72/09, 81/09−ispravka, 64/10−US,
24/11, 121/12, 42/13−US, 50/13−US, 98/13−US, 132/14 i 145/14, u
daqem tekstu: Zakon o planirawu i izgradwi), rekonstrukcija
jeste izvo|ewe gra|evinskih radova na postoje}em objektu u
gabaritu i volumenu objekta, kojima se: uti~e na stabilnost i
sigurnost objekta i za{titu od po`ara; mewaju konstruktivni
elementi ili tehnolo{ki proces; mewa spoqni izgled objekta
ili pove}ava broj funkcionalnih jedinica, vr{i zamena ure|aja,
postrojewa, opreme i instalacija sa pove}awem kapaciteta.

Dogradwa jeste izvo|ewe gra|evinskih i drugih radova
kojima se izgra|uje novi prostor van postoje}eg gabarita objekta,
kao i nadzi|ivawe objekta, i sa wim ~ini gra|evinsku,
funkcionalnu ili tehni~ku celinu (~lan 2. ta~ka 33) Zakona o
planirawu i izgradwi).

Adaptacija jeste izvo|ewe gra|evinskih i drugih radova
na postoje}em objektu, kojima se: vr{i promena organizacije
prostora u objektu, vr{i zamena ure|aja, postrojewa, opreme i
instalacija istog kapaciteta, a kojima se ne uti~e na stabilnost
i sigurnost objekta, ne mewaju konstruktivni elementi, ne mewa
spoqni izgled i ne uti~e na bezbednost susednih objekata,
saobra}aja, za{tite od po`ara i `ivotne sredine (~lan 2. ta~ka
34) Zakona o planirawu i izgradwi).

Prema tome, po~ev od 1. januara 2014. godine, u jedinici
lokalne samouprave ~ija je skup{tina u skladu sa Zakonom
utvrdila i objavila odluku o visini stope amortizacije za koju se
umawuje vrednost nepokretnosti koja ~ini osnovicu poreza na
imovinu obveznika koji ne vodi poslovne kwige, vrednost
nepokretnosti obveznika koji ne vodi poslovne kwige, osim
zemqi{ta, umawuje se za amortizaciju po stopi propisanoj
odlukom jedinice lokalne samouprave, ra~unaju}i po~ev od isteka
svake kalendarske godine u odnosu na godinu u kojoj je izvr{ena
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izgradwa, odnosno posledwa rekonstrukcija konkretne
nepokretnosti.

Ako skup{tina jedinice lokalne samouprave nije
utvrdila visinu stope amortizacije, ili visinu stope
amortizacije nije utvrdila u skladu sa Zakonom (na primer, ako
je utvrdila vi{u stopu od stope od 1% godi{we), ili je utvrdila,
a nije objavila odluku o visini stope amortizacije u skladu sa
Zakonom, kod utvr|ivawa poreza na imovinu vrednost
nepokretnosti obveznika koji ne vodi poslovne kwige ne
umawuje se za amortizaciju.

Ako je skup{tina jedinice lokalne samouprave utvrdila i
objavila visinu stope amortizacije u skladu sa Zakonom, za
objekat za koji po izvr{enoj izgradwi nije vr{ena dogradwa ili
rekonstrukcija (na primer, nakon izgradwe objekta vr{ena je
samo wegova adaptacija), vrednost tog objekta koja ~ini osnovicu
poreza na imovinu umawuje se za amortizaciju po~ev od isteka
svake kalendarske godine u odnosu na godinu u kojoj je izvr{ena
izgradwa.

Ako je skup{tina jedinice lokalne samouprave utvrdila i
objavila visinu stope amortizacije u skladu sa Zakonom, a nakon
izgradwe objekta vr{ena je wegova rekonstrukcija, vrednost tog
objekta koja ~ini osnovicu poreza na imovinu umawuje se za
amortizaciju po~ev od isteka svake kalendarske godine u odnosu
na godinu u kojoj je izvr{ena posledwa rekonstrukcija tog
objekta.

Ako je skup{tina jedinice lokalne samouprave utvrdila i
objavila visinu stope amortizacije u skladu sa Zakonom, a nakon
izgradwe ili posledwe rekonstrukcije objekta vr{ena je wegova
dogradwa ili nadzi|ivawe, ~ime je izgra|en novi prostor van
postoje}eg gabarita objekta koji, u odnosu na postoje}i objekat sa
kojim ~ini gra|evinsku celinu, predstavqa posebnu ekonomsku
celinu koja mo`e biti samostalni predmet pravnog prometa,
vrednost novoizgra|enog prostora koji ~ini posebnu ekonomsku
celinu i koja se oporezuje porezom na imovinu odvojeno od objekta
nad, odnosno pod kojim je izgra|en, ili uz koji je dogra|en (na
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primer, stan izgra|en na ravnom krovu postoje}e stambene zgrade),
koja ~ini wegovu osnovicu poreza na imovinu, umawuje se za
amortizaciju po~ev od isteka svake kalendarske godine u odnosu
na godinu u kojoj je izvr{ena izgradwa, odnosno posledwa
rekonstrukcija tog posebnog dela objekta (nezavisno od visine
amortizacije za koju se umawuje vrednost objekta nad kojim je
izgra|en ili uz koji je izgra|en). Na postoje}em objektu zbog
nadzi|ivawa ili dogradwe posebne ekonomske celine ne dolazi do
promene perioda od kada se amortizacija obra~unava. Primera
radi, ako je povr{ina postoje}eg objekta 100m2 pri ~emu je od
isteka godine u kojoj je izvr{ena wegova posledwa rekonstrukcija
proteklo 30 godina, nakon ~ega je izvr{ena wegova dogradwa
kojom je taj objekat postao celina povr{ine od 120m2 koju ~ine dva
posebna dela (postoje}i deo − jedan posebni deo, a dogra|eni deo −
drugi posebni deo) amortizacija za postoje}i deo od 100m2 ra~una
se za 30 godina, a za posebni deo nastao dogradwom povr{ine 20m2

ra~una se od isteka godine u kojoj je izvr{ena dogradwa.
Ako je skup{tina jedinice lokalne samouprave utvrdila i

objavila visinu stope amortizacije u skladu sa Zakonom, a nakon
izgradwe ili posledwe rekonstrukcije objekta vr{ena je wegova
dogradwa ili nadzi|ivawe, ~ime je izmewen wegov spoqni izgled
i izgra|en novi prostor van postoje}eg gabarita objekta koji sa
postoje}im objektom ~ini jedinstvenu gra|evinsku, funkcionalnu
ili tehni~ku celinu, koja samo kao jedinstvena mo`e biti
predmet pravnog prometa i koja se kao jedinstvena oporezuje
porezom na imovinu, vrednost objekta koja ~ini osnovicu poreza
na imovinu umawuje se za amortizaciju koja se obra~unava za broj
godina od isteka godine u kojoj je izvr{ena izgradwa odnosno
posledwa rekonstrukcija postoje}eg objekta koji je umawen
srazmerno u~e{}u korisne povr{ine postoje}eg objekta u odnosu
na ukupnu korisnu povr{inu tog objekta nakon dogradwe. Primera
radi, ako je povr{ina postoje}eg objekta 100m2 pri ~emu je od
isteka godine u kojoj je izvr{ena wegova posledwa rekonstrukcija
proteklo 30 godina, nakon ~ega je izvr{ena wegova dogradwa
kojom je taj objekat postao jedinstvena celina povr{ine od 120m2 ,
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{to zna~i da je udeo postoje}eg objekta u novoformiranom objektu
nakon dogradwe 5/6, broj godina za koji se obra~unava
amortizacija iznosi 30 h 5/6 = 25.

7. Da li su predmet oporezivawa porezom na imovinu objekti koji
nemaju upotrebnu dozvolu i dugi niz godina stoje „nedovr{eni“ tj.
bez struje, vode, neomalterisani, bez prozora i vrata i
nebetoniranih podova?

(Mi{qewe Ministarstva finansija, br. 011-00-00966/2015-04 od
14.9.2015. god.)

Prema odredbi ~lana 2. stav 1. ta~ka 1) Zakona o porezima
na imovinu („Sl. glasnik RS“, br. br. 26/01, 45/02−SUS, 80/02,
80/02−dr. zakon, 135/04, 61/07, 5/09, 101/10, 24/11, 78/11, 57/12−US,
47/13 i 68/14−dr. zakon, u daqem tekstu: Zakon), porez na imovinu
pla}a se na nepokretnosti koje se nalaze na teritoriji Republike
Srbije, i to na pravo svojine, odnosno na pravo svojine na
zemqi{tu povr{ine preko 10 ari.

Prema odredbi ~lana 2. stav 2. ta~ka 2) Zakona,
nepokretnostima se, u smislu stava 1. tog ~lana, smatraju
stambene, poslovne i druge zgrade, stanovi, poslovne prostorije,
gara`e i drugi (nadzemni i podzemni) gra|evinski objekti,
odnosno wihovi delovi.

Prema odredbi ~lana 10. Zakona, obaveza po osnovu poreza
na imovinu nastaje najranijim od slede}ih dana: danom sticawa
prava, danom po~etka kori{}ewa, danom osposobqavawa, danom
izdavawa upotrebne dozvole, odnosno danom omogu}avawa
kori{}ewa imovine na drugi na~in.

Saglasno odredbi ~lana 2. ta~ka 23) Zakona o planirawu i
izgradwi („Sl. glasnik RS“, br. 72/09, 81/09−ispravka, 64/10−US,
24/11, 121/12, 42/13−US, 50/13−US, 98/13−US, 132/14 i 145/14), zgrada
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