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PRAVNE NOVOSTI

IZMENE | DOPUNE
ZAKONA O POSEBNIM USLOVIMA ZA EVIDENTIRANIE | UPIS
PRAVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Cilj donoSenja Zakona o izmenama i dopunama Zakona o posebnim uslovima za evidentiranje i upis
prava na nepokretnostima jeste unapredenje postupka evidentiranja i upisa prava na objektima koji
nisu upisani u katastar, preciziranje nacina obracuna i naplate naknade, omogucavanje zavrSetka
pojedinih ve¢ evidentiranih objekata i reSavanje statusa objekata koji su ranije upisani po propisima iz
oblasti legalizacije.

Usvojene izmene imaju neposredan znacaj za jedinice lokalne samouprave, narocito u delu koji se
odnosi na doprinos za uredivanje gradevinskog zemljiSta, objekte u javnoj svojini i svojini privrednih

drustava Ciji je osnivac ili vecinski vlasnik JLS, postupanje gradevinske inspekcije i pravni status
evidentiranih objekata.

KLUUCNE NOVINE

» Uredenje nacina zavrSetka konstruktivno zavrsenih objekata

» Uredenje postupanja u zapocetim postupcima

» lzjednacavanje ranije upisanih objekata sa objektima upisanim po ovom zakonu, uz
oslobadanje od obaveze pla¢anja doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljista i brisanje
zabelezbe zabrane raspolaganja

» Propisivanje da se svi objekti upisani u skladu sa ovim zakonom smatraju objektima
izgradenim u skladu sa zakonom

PREGLED NAJVAZNIJIH IZMENA | DOPUNA
UREDENJE NACINA ZAVRSETKA KONSTRUKTIVNO ZAVRVRSENIH OBJEKATA — &lan 5.

Izmenama zakona ureden je nacin zavrSetka objekata i posebnih delova objekata koji su ve¢ evidentirani
i upisani u skladu sa ovim zakonom, a koji su zavrSeni u konstruktivnom smislu, ali na kojima nisu
izvedeni radovi na unutrasnjim instalacijama, stolariji ili fasadi.

Za takve objekte omoguceno je izvodenje radova potrebnih za njihovo zavrSavanje i dovodenje u
funkcionalno stanje, do uskladivanja planskih dokumenata. Radovi se izvode na osnovu izvestaja o

Ovu uslugu SKGO realizuje u okviru programa ,,Partnerstvo za dobru lokalnu samoupravu®, koji podrzava Vlada Svajcarske



Schweizerische Eidgenossenschaft STA I_N A

Confédération suisse

Confederazione Svizzera KON FERENCIJA

Confederaziun svizra G R/é\ DOVA I
OPSTINA

Swiss Agency for Development
and Cooperation SDC

zateCenom stanju, koji izraduje ovlas¢eno lice i kojim se utvrduju vrsta i obim radova potrebnih za
zavrsSetak objekta.

Po zavrSetku radova, vlasnik objekta dostavlja Agenciji i nadleznom gradevinskom inspektoru
obavestenje koje sadrzi izvestaj o zateCenom stanju i izjavu strucnog lica da su radovi izvedeni u skladu
sa tehnickim standardima za tu vrstu radova i da je objekat podoban za upotrebu.

Ova izmena je posebno znacdajna za zaposlene u JLS koji rade na poslovima urbanizma i gradevinske
inspekcije, jer uvodi poseban rezim za zavrSetak ovih objekata i jasno odreduje obavezu dostavljanja
dokumentacije nadleznom gradevinskom inspektoru.

Takode, izmenama zakona popisan je postupak pribavljanja akata za izgradnju u objedinjenoj proceduri
za objekte koji su evidentirani i upisani u skaldu sa Zakonom o posebnim uslovima za evidentiranje i
upis prava na nepokretnostima a pripadaju kategoiji objekata navedenih u ¢l. 11. st. 7. (objekti javne
namene, proizvodni pogoni hemijske i srodnih industrija i sl.), te ¢e za te objekte pored dokumentacije
propisane Zakonom o planiranju i izgradnji biti neophodno prilaganje izvestaja o zateCenom stanju iz
stava 2. ¢lana 5. Zakona o izmenama i dopunama Zakona o posebnim uslovima za evidentiranje i upis
prava na nepokretnostima

UREDENJE POSTUPANJA U ZAPOCETIM POSTUPCIMA — €lan 6. st. 1-3.

Izmenama zakona uredeno je i postupanje u predmetima koji nisu okoncéani do dana stupanja na snagu
izmena i dopuna. Propisano je da ¢e se takvi postupci okonéati prema odredbama izmenjenog zakona.

IZJEDNACAVANIJE RANIE UPISANIH OBEJEKATA SA OBJEKTIMA UPISANIH PO OVOM ZAKONU, UZ
OSLOBADANJE OBAVEZE PLACANJA DOPRINOSA ZA UREDIVANJE GRADEVINSKOG ZEMUIISTA |
BRISANJE ZABELEZBE ZABRANE RASPOLAGANJA — ¢lan 6. stav 4.

Izmenama zakona ureden je status objekata koji su ranije upisani u skladu sa Zakonom o posebnim
uslovima za upis prava svojine na objektima izgradenim bez gradevinske dozvole (,,Sluzbeni glasnik RS“,
br. 25/13 i 145/14), a za koje nije podneta prijava po sada vazec¢em zakonu.

Ovi objekti se izjednacavaju u pravima i obavezama sa objektima evidentiranim i upisanim po ovom
zakonu. Istovremeno je propisano da za njih ne postoji obaveza plaéanja doprinosa za uredivanje
gradevinskog zemljiSta, kao i da se briSe zabelezba zabrane raspolaganja koja je bila upisana zbog
neplaéenog doprinosa.

Za JLS je ova odredba posebno znacajna zbog neposrednog uticaja na predmete u kojima su lokalni
organi ranije utvrdivali ili pratili obavezu placanja doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljista. U
daljem postupanju potrebno je razlikovati ovu posebnu grupu objekata od drugih slu¢ajeva u kojima
obaveza placanja doprinosa i dalje postoji.

PROPISIVANIJE DA SE SVI OBJEKTI UPISANI U SKLADU SA OVIM ZAKONOM SMATRAJU OBJEKTIMA U
SKLADU SA ZAKONOM - clan 6. stav 6.

Konacno, usvojenim tekstom zakona uvedena je izri¢ita odredba prema kojoj se svi objekti upisani u
skladu sa odredbama ovog zakona smatraju objektima izgradenim u skladu sa zakonom.

Ova odredba je od posebnog znacaja jer jasno odreduje pravni status objekta nakon sprovedenog
postupka evidentiranja i upisa. Time zakon ne ostavlja otvorenim pitanje da li se takav objekat, nakon

upisa, i dalje smatra objektom Ciji je pravni status neureden.
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Za zaposlene u odeljenjima za urbanizam ova novina je vazna prilikom daljeg postupanja u predmetima
koji se odnose na takve objekte, jer se njihov status ubuduée mora ceniti polazeci od izriCite zakonske
odredbe da se smatraju izgradenim u skladu sa zakonom.

VAZENIJE | PRIMENA

Narodna skupstina Republike Srbije je 31. avgusta 2026. godine donela Zakon o izmenama i dopunama
Zakona o posebnim uslovima za evidentiranje i upis prava na nepokrtnostima, koji je objavljen u
Sluzbenom glasniku istog dana kada je i donet (,Sl.glasnik RS, br. 80/2026) i koji je stupio na snagu 1.
septembra 2026. godine.

Urednik biltena Pravne novosti: Maja Stojanovic Keric, sekretar Predsednistva SKGO
Elektronska posta: mailto:maja.stojanovic@skgo.org

Mozete nas pratiti i preko:
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